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1. CONTEXTE DE LA MISSION

Le batiment Lacaze-Duthiers constitue la partie historique de la Station biologique de Roscoff, il est constitué de
deux ailes de batiments distinctes, par leur age, leur structure, leur charpente et leur couverture.

L’aile « est » a été construite a la fin du XIXe siécle. La derniére réhabilitation lourde date de 2001 avec
aménagement de laboratoires, salles de travaux pratiques (TP) et bureaux.

L’aile « nord » du batiment a été construite fin XIXe pour son RDC et début XXe pour le R+1. Le RDC a été rénové
pour la derniére fois en 2005 dans le cadre de travaux de restructuration-rénovation du batiment CRBM voisin.

Ce batiment abrite principalement I'activité de recherche en biologie et écologie marines. Sa surface de plancher
estde 1971 m2

Le présent marché a pour objet d’effectuer un diagnostic complet du batiment Lacaze-Duthiers et un audit
énergétique en vue de ces futurs travaux d’amélioration énergétique.

Ce diagnostic tous corps d’état permettra d’alimenter les études de programmation et de maitrise d’ceuvre qui
suivront.

Le présent rapport concerne le document de synthése a I'état des lieux et 'audit énergétique.
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2. SYNTHESE

Copyright BV Solutions

2.1. Synthése de I’état des lieux

Constat - localisation

Gros Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile
Nord - RDC : Zone Bassin
Présence de fissurations des poutres du plancher

La synthése de I'état des lieux issue du rapport de la Phase 1 est la suivante :

Propositions d'actions

Prévoir un diagnostic complémentaire
des poutres béton avec sondages et
analyse de capacité portante, analyse
de la pollution des ions chlorure dans
le béton.

Fiche
chantier

L'écaillage de la peinture est provoqué par la
présence de remontées capillaires du mur en
moellon

hydraulique et aérienne qui reste
perméable aux remontées capillaires
et ensuite laisser cet enduit a I'air libre

haut RDC, des linteaux de fagcades A |’a sylte de cette analyse, il faudra L
) . ; . . prévoir une campagne de
Ces fissures doivent provenir de I'oxydation des . : "
: ] . purge/réparation des éléments
aciers présent dans le béton - . .
dégradés, voire travaux de
renforcement et protection des bétons
suivants les résultats d’analyse.
Gros Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile
Nord - RDC : Zone Bassin Prévoir un traitement ponctuel des 2
Les paillasses béton présentent de nombreuses traces d'oxydations
traces d'oxydation
Le phénomeéne est lié a la nature
méme des moellons utilisés.
La présence de nombreux
réfrigérateurs augmente la
Gros Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile température de la piéce, ce qui
Nord - RDC : Zone bureaux - Local stockage favorise I'évaporation de I'humidité du
réfrigéré mur mais aussi des sels minéraux qui
Le mur en moellon apparent présente de trés forte sont a l'origine du salpétre. 3
traces de salpétre sur toute sa hauteur, ce qui exclut | Il serait nécessaire de ventiler
une origine du phénoméne par capillarité efficacement le local et de réaliser un
La présence de salpétre provoque la dégradation gobetis a base de mortier de chaux
superficielle de quelques moellons aérienne afin de limiter la formation de
particules.
Chiffrage pour la mise en place d'une
ventilation complémentaire et
réalisation d'un gobetis de chaux.
Gros Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile . . L
Nord - RDC - Pour stabiliser le phénoméne il est
’ L . . nécessaire de retirer I'enduit ciment et
Dégradation du revétement au niveau de . o
; " de refaire un enduit a base de chaux
I'embrassure du passage entre l'aile Nord et Sud 4
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Constat - localisation

Propositions d'actions

Fiche
chantier

Gros Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est
-RDC : Suivre I'évolution de la fissure par la 5
Localisation d'une fissure au niveau d'une pierre de | pose d'une jauge
taille de I'embrassure de la fagade Ouest
Pour stabiliser le phénoméne il est
Gros Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile nécessaire de retirer I'enduit ciment et
Nord - R+1: de refaire un enduit a base de chaux
X . . . . - . 6
Dégradation du revétement au niveau des hydraulique et aérienne qui reste
embrassures de murs en moellons perméable aux remontées capillaires
et de laisser cet enduit a I'air libre
Gros Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est Une att’entlon partlcullerg doit et_r €
“R+2 - apporteeT au plaqch_er bois du fait de
Le structure des planchers des salles 290 et 191 I:'_u r fragilité vis-a-vis des attaquc_as 7
semblent en bois _ m_sectes xylophages et champignons
lignivores
Gros Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est
-R+2: Prévoir le remplacement des gardes
Les garde-corps du haut des escaliers en pierre en | corps par des modéles avec une 8
colimacgon situés sur l'aile Est sont trop bas et hauteur mini de 1m
présente des peintures a base de plomb
Gros Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est
- Cave Prévoir un diagnostic complémentaire
Nous avons noté la présence d'un dégat des eaux comprenant la dépose partielle de
car l'isolant en laine de roche en sous face de l'isolant afin de déterminer I'origine 9
plancher est détrempé des fuites aprés dépose de l'isolant
D'autres traces d'anciens dégats des eaux ont été dégradé
repéré par l'oxydation prématuré des fixations
Clos: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Nord - RDC
Les portes aluminium d'acces a I'extérieur Prévoir le remplacement de la porte 10
présentent des signes d'oxydation ceci d a
I'ambiance marine du site
Clos: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Nord - RDC | Prévoir une compagne de
: remplacement ponctuel de ces 1
Nous avons observé un début d'oxydation des éléments dégradés afin de maintenir
équipements des menuiseries ( poignée, gonds...) | lI'usage des menuiseries
Clos: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est - :
Les menuiseries bois de la fagade Est sont Prévoir le remplacement des 12
dégradées et ne sont plus étanches a l'air selon le menuiseries
personnel sur place
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Constat - localisation .
chantier

Propositions d'actions

Clos: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Nord - R+1: | Prévoir le remplacement des
Les menuiseries en aluminium sont fuyardes par menuiseries, idéalement par des 13
vent fort, certaines de s'ouvre plus, certains joints menuiseries en PVC avec une
de doubles vitrages ne sont plus étanches quincaillerie entierement inox marine
Prévoir une campagne de
Clos: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est - R+2: | étanchéification de la liaison
Absence de joint d'étanchéité a I'air entre les doublage/menuiserie par du joint 14
menuiseries et le doublage acrylique. Prévoir ces interventions
régulierement (environ tous les 5 ans)
Couvert: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Nord - Le remplacement de I'étanchéité est a
Couverture : prévoir a moyen terme (4-6 ans) 15
Dégradation prononcé de l'autoprotection de Y compris équipement de toiture
I'étanchéité Bitume y compris les skydomes (skydomes et moteurs de ventilation)
Couvert: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Nord -
Couverture : Rehausser la hauteur du garde-corps
Le garde-corps situé en périphérie de la couverture | pour atteindre 1 m minimum et mettre 16
est a une hauteur de 80 cm et ne comporte pas de | place une lisse intermédiaire
lisses intermédiaires
Prévoir une campagne de
Couvert: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est - remplacement des ardoises
Couverture : manquantes
Nous avons noté le glissement ponctuel de Lors de cette intervention il serait 17
quelques ardoises, il y a un risque ponctuel de intéressant de connaitre la cause de
dégéat des eaux la chute d'ardoise : fixation dégradée
ou ardoise cassée
Couvert: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est - . . . )
Couverture - F'qlrg remple}cc_elj les vis oxyqees afl’n
N N L d'éviter un vieillissement prémature et 18
Les fixations des fenétres de toit présentent des ! \
X : des entrées d'eau
traces d'oxydations
Couvert: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est - Vérifier I'étanchéité de la fenétre de
Couverture : toit mais dans tous les cas prévoir son 19
Présence d'une fenétre de toit a la structure oxydée | remplacement
au niveau de la maison du Directeur Constat hors mission et hors chiffrage
Couvert: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Nord : Prévoir le remplacement des
Les descentes d'eau pluviales fagades Nord et Sud d . : 20
. escentes d'eau pluviales
sont oxydées
Second Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile
Nord - RDC : Prévoir la rénovation de la porte avec
Début de dégradation (gonflement) en bas de la I'ajout d'une protection renforcée en 21
porte de passage entre la zone bassin et la zone partie basse
bureau

Copyright BV Solutions
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Constat - localisation

Second Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile
Nord - RDC :

Propositions d'actions

Prévoir une campagne de réfection
des éléments dégradés du doublage

Préconisation d'ordre général :

Fiche
chantier

bois, celui-ci est dégradé, absent au-dessus de
certaines portes et ponctuellement lors de passage
de réseaux

total
(Chiffrage du remplacement total)

Oxydation des bandes armées et des vis de plaque | Lors de rénovations prévoir la mise en 22
de platre du fait de 'ambiance marine du site ceuvre de doublages ou cloisons
adaptées aux locaux de type EC
"Locaux trés humide"
Prévoir le remplacement des plaques
Second Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile de p_Iatr.es avec creation ,d,e micro
Est- RDC : vent|l_at_|o’ns permettan’t d evacuer
’ s I'humidité des remontées capillaires
Dégradation importantes du bas des doublages de ou remplacement du systéme de 23
I'embrassure d'accés aux sanitaires doublage par la mise en place d'un
Absence de ventilation duAvide entre le mur en enduit 3 base de chaux-chanvre au
moellon et la plaque de platre niveau de I'embrassure (solution
chiffrée)
EecorédD(éeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Cas 1 : Il serait nécessaire de prévoir
st - : .
Localisation d'écaillage du revétement de la cloison Lﬁ:r:atz:unxagﬁrg:ntrgszifﬁi\tess steme
séparant le couloir de la salle de TP n°2 de protection de IF; cloison y
Nous avons constaté le jour de notre visite la Cas 2 : Prévoir le percement ponctuel
présence de nombreux vétements de pluie sur le de Ia délle béton en sous face pour
porte manteau du couloir, ceci est I'une des piste ermettre l'évacuation des eaux
possible de l'origine de I'humidité P ) A 24
L'autre est lié au mode constructif, en effet la plaque stagnantes résultant de dégats des
de platre doit reposer directement sur le plancher en eaux
béton, en cas de dégat des eaux I'hnumidité remonte Il serait nécessaire de prévolr un
par capillarité dans la plaque de platre, surtout que diagnostic complémentaire afin de
nous avons repérer des traces de dégats des eaux 9 itre lori P ‘cise d
en sous face du plancher, en lien avec le Constat 9 gﬁggi;gngr('gg;%g;?ﬁ di:gnostic)
Second Oeuvre: - Second Oeuvre: - Batiment Vu qu’il n’est pas possible d’ajouter de
Lacaze Duthiers - Aile Est - RDC : l'isolant supplémentaire dans les
Les embrassures des menuiseries des salles de TP | embrassures il faut faire en sorte que
n°1 et n°2, exposé a I'Est sont dégradées. Ceci I'humidité s’évacue le plus rapidement 25
causé par le point de rosé qui se forme au niveau possible donc nous préconisons de
des embrasures intérieures des menuiseries prévoir le remplacement de I'enduit
platre par un enduit a base de chaux
Second Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile
Nord - R+1: . . . .
Les parois extérieures du couloir distribuant les zée\::géusngur?r‘\):r:aﬂoaztiedseelfr(::ginstgn
acceés aux bureaux et laboratoires sont en lambris boi% ou étudier socr]1 remplacement 26
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Constat - localisation

Propositions d'actions

Fiche
chantier

Second Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile
Nord - R+1: Prévoir une campagne de remise en 27
Localisation de traces d'écaillage ponctuelles de la | peinture des éléments dégradés
peinture
Second Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile .
Nord - R+1 - Prevqlr le remplacement des po!'tes
C : d'acces aux bureaux et laboratoires
Les portes bois menant aux bureaux ou laboratoires A iy .
] Il a été identifié la présence de plomb 28
ne ferment plus correctement et réglages .
. . dans la peinture des portes et
impossibles
X . dormants
Présence de jour entre dormant et ouvrant
Second Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile | Prévoir la rehausse de la main
Nord - R+1: courante de l'escalier pour atteindre 29
La main courante de l'escalier bois est a une au minimum 90 cm et 100 cm au
hauteur de 86 cm du nez de marche niveau du pallier
Second Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile
Est-R+1: Prévoir un contréle périodique de la
Présence d'une trace de dégat des eaux dans le résurgence du phénomene 30
bureau n°188 mais absence d'humidité le jour de Hors chiffrage
notre visite
Second Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile I?revowll_Jf_ne campagne d_e
Est- R+2 - et?nchel ication de la I|a|s.0|_1
N . . platre/charpente avec du joint
Localisation de nombreuse entrées d'air autour des ;
. acrylique 31
traversées de charpente 2 . .
. s Prévoir cette intervention
Selon le personnel sur place, ces entrées d'air sont L )
tres sianificati régulierement (environ tous les 5 ans)
rés significatives en cas de vent fort . 5
Chiffrage avec constat n°14
Second Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile
Est- R+2:
Nous avons noté que la mise en ceuvre de la laine
de verre était perfectible, il y a de nombreux vides Prévoir une campagne de révision de 32
d'isolant la mise en ceuvre de l'isolation
Il est important que la laine de verre soit continue
pour étre efficace
Second Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile
Est-R+2: Mise en ceuvre d'une protection de la
Localisation d'une gaine électrique au niveau du gaine électrique par du mortier ou une 33
pallier de I'escalier en colimacgon situé au sud, protection rigide
Cette gaine peut présenter un risque électrique
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Constat - localisation

Second Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile
Est - Cave
La mise en ceuvre de l'isolation en sous face du

Propositions d'actions

Prévoir une intervention de réparation

Fiche
chantier

Les éléments les plus impactées sont les corniches
en béton qui présentent de nombreux éclats et les
différents linteaux des menuiseries (certains ont
déja bénéficié de réparations)

De ces résultats en découlera la
méthodologie de réparation des
éléments béton

Chiffrage de I'étude

plancher bas RDC est perfectible : absence de ggmplaf:ement des élements 34
: \ . égradés
certains panneaux et I'adhésif entre les panneaux
n'est pas satisfaisant
Suivant leur état de corrosion, prévoir

Euipements: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Nord | une remise en peinture des radiateurs
-RDC: avec un traitement anticorrosion ou

. . . ) 35
L'ensemble des radiateurs a eau chaude présentent | leur remplacement
des traces d'oxydations plus ou moins prononcées | Chiffrage avec le remplacement des

radiateurs oxydés

Charpente : - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est -
Charpente :
La charpente a bénéficié de travaux de rénovation
dans les années 2000
De de fait, la charpente est composé d'anciennes
pieces de bois aux sections non normalisées et de
pieces de bois plus récentes. Pas de remarque 36
Sur les pieces plus anciennes, nous avons noté la
présence d'injecteurs signe de la réalisation d'un
traitement des bois a coeur
A noter que la volige, chevrons et pannes datent
des années 2000
Nous n'avons pas localisé de traces d'humidité
Charpente : - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est -
Charpente :
Quelques piéces de bois présentent des signes Assurer un suivi régulier des piéces
d'attaques de xylophage ainsi que des dégradations | de bois afin de pouvoir intervenir
ponctuelles rapidement en cas de nouvelles 37
Nous avons noté une absence d'humidité et les attaques xylophage
dégradations n'ont pas évoluées depuis la derniére | Hors chiffrage
mise en peinture
Facades : - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Nord -
Facade Nord : Prévoir de réaliser un diagnostic
L'ensemble des éléments béton de la fagcade nord complémentaire afin de caractériser la
présente des signes de dégradation li¢ a la profondeur de contamination par les
corrosion des aciers présent dans le béton. ions chlorures 38
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Fiche

Constat - localisation .
chantier

Propositions d'actions

Facades : - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Nord -
Facade Nord :
La facade en pierres apparentes présente des
désordres de deux types : Prévoir une campagne de réfection en 39
- déchaussement poncuel de quelques pierres profondeur des joints de pierre
- les joints de pierre a base de mortier ciment sont
peu profond et dégradés, ils n’assurent plus
I'étanchéité du mur
Prévoir de réaliser un diagnostic
Facades : - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Nord - con;plementalre afin d_e ca_racterls;er la
Facade Nord : profondeur de contamination par les
b . . ions chlorures
Présence d'une importante fracture d'un poteau et L T
. o - o Cette contamination est a l'origine de 40
linteau (intérieur et extérieur) menant au vestiaire | . f :
plongeur S creathn dle la rac(’;u’re dlu belton
Ces éléments ont déja fait I'objet d'une réparation € ces resu_tats en decoulera la
méthodologie de réparation de la
fracture béton.
Préconisation similaire a la fagade
Nord :
Prévoir de réaliser un diagnostic
Facades : - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Nord - cor?plzmenéawe afin d_e ce_lractensler la
Facade Sud : profondeur de contamination par les
; ' . . ' . ions chlorures
Présence de quelques éclats béton et fissuration de Cette contamination est a I'origine de 41
linteaux mais d'un degré moindre que la fagade . . . 9
. la création des éclats bétons
Nord exposée directement aux embruns . .
De ces résultats en découlera la
méthodologie de réparation des éclats
bétons
Chiffrage en lien avec le constat n°38
Facades : - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Nord - U - Prévoi d
Facade Sud - rgent : Prévoir une campagne de
- ) Lo réfection en profondeur des joints de 42
Les joints des moellons sont totalement lessiveés, ;
X : . ; pierre
risque important de déchaussement de pierre
Prévoir de réaliser une réparation
Facades : - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Nord - comp_ler:e ie;_l ensemblebqe I? s_truc:[jure
Facade Sud - (cprmc e mftegu) en bénéficiant de
) . . . . I'étude préconisée dans le constat
Nous avons observé une fissuration au niveau de la n°38 43
zone d'appui d'une corniche sur un linteau, Estimation i ible ,
Une zone a été fait I'objet de réparation S“”,”a“O” Impossible jusquau retour
de I'étude de carbonatation
préconnisée
Facades : - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est - o .
Facade Ouest : Prgvow le rem_placemer’lt des linteaux
Présence de linteaux bois en chéne trés dégradés bois par qes linteaux beton’ . 44
Travaux a engager sans délais

Copyright BV Solutions
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Constat - localisation

Facades : - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est -
Facade Ouest :
Une zone en partie haute de la fagade nord

Propositions d'actions

Prévoir une campagne de réfection en

Fiche
chantier

(correpondant a la piece 189 ) a des joints fondeur des ioi . 45
dégradées profondeur des joints pierre
L'absence de joints ou leurs dégradations favorise
les entrées d'eau dans le batiment
Préconisation similaire a la facade
Nord :
Prévoir de réaliser un diagnostic
complémentaire afin de caractériser la
Facades : - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est - profondeur de contamination par les
) ions chlorures
Facade Ouest : L s
b . . , Cette contamination est a l'origine de 46
Présence de fissures du jambage de I'ouverture du " 8 i
o la création des éclats bétons
R+1 correspondant au bureau n°189 D ; .
e ces résultats en découlera la
méthodologie de réparation des éclats
bétons
Chiffrage compris dans le constat
n°38
Facades : - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est -
Facade Ouest :
Ponctuellement nous avons repéré des zones de o . .
joints dégradées au RDC Prévoir une campagne de réfection en 47
L'absence de joints ou leurs dégradations favorise profondeur des joints pierre
les entrées dans le batiment
Facades : - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est -
Facade Ouest :
Nous avons repéré la présence d'éléments Faire enlever les éléments métalliques 48
métalliques oxydés dans des pierres d'entourage de | des pierres
fenétres
Leur oxydation provoque I'éclatement des pierres
Facades : - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est -
Facade Ouest :
Présence de végétation de type vigne vierge sur la | Controler la propagation de la 49
facade végétation au niveau des fagades
La vigne vierge empéche la constatation de
désordres des fagades
E:gzg:sE:st-.Batlment Lacaze Duthiers - Aile Est - Prévoir un suivi de I'évolution de la
Localisation d'une pierre fissurée au niveau de pierre d appul c_ju “nteal,’,e,t effectuer
un suivi périodique de I'élément 50

I'appui du linteau
La sous face du linteau laisse apparaitre une
structure métallique oxydée

métallique en sous-face
Hors chiffrage
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Constat - localisation Propositions d'actions F'Ch?
chantier
Facades : - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est - e .
i Réfection de la protection

Facade Est - anticorrosion des tirants 51
Début d'oxydation de deux tirants en fagade
Facades : - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est - . .
Facade Est : Pour l'instant pas de risque dans
Nous avons localisé quelques pierres donc la H?r?iﬂ'i?ftr;nzls suivre leurs évolutions 52
surface étaient dégradées 9

Réfection de la protection
Facades : - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est - anticorrosion des grilles ou prévoir
Facade Est : leur remplacement 53
Oxydation des grilles de ventilation du VS Chiffrage de la réfection de la

protection anticorosion
Facades : - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est - Prévoir le remplacement des appuis
Facade Est : béton, l'idéal étant de prévoir ces 54
Les appuis de fenétres béton sont dégradés : travaux en méme temps que le
casseés ou fissurés remplacement des menuiseries
Facades : - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est - o i .

) Prévoir la rénovation ponctuelle des

Facade Est - joints de fagon a éviter des 55
Quelques joints de magonnerie moellons sont Jd dati ¢ lus i
dégradés égradations plus importantes
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2.2, Synthése de I'audit énergétique

La synthése des actions préconisées dans I'audit énergétique est la suivante :

Subventions

Economics potenticlles S entTala Tomes e refous Temps de retour Temps de retour
Pré ok Investissements Brutp ) Actualisé en Actualisé en Gains en
COmSavons CEE MWh estimatifs € HT * o :;'E:):d années (hors années (avec kgco2/an
MWh/an  €HT/an = =" CEE€ ors CEE) CEE)
25 3603 280 1302 21700 6 5 S -870
Relamping LFD
S% 8% / J / / / / -15%
s1 2288 2318 11592 73800 32 20 18 702
Isolation Planchers bas
€% 5% / / / / / / 14%
38 2811 75 3794 236000 N IRy 34 34 8se
Remplacement des vie du batiment
fenltres (PVC)
8% 7% / / f !/ / / 17%
52 3801 1900 9500 203 000 “::’;t :;’;_’;3‘ 28 25 1199
Vi timen
ITI des murs extérieurs
11% 9% / / / / / / 23%
€ 425 508 535 5500 13 10 =] 130
Isolation Murs
intéricurs
1% 1% / / f / / / 2%

11 306 1126 5794 75000 dépasse s durke de 35 35 255
vie du batiment

Isolation terrasse
2% 2% / / ! / / / s%

dépasse la durés de
vie du batiment

Isolation plafond

1% 0% / / / !/ / / 1%
3 238 275 1373 12200 euriiysimisai 28 25 77
vie du batimant
Isolation rampants
1% 1% / / / / / / 1%
Récupération de chaleur 31 599 13000 65 000 370000 cc?cs;c :Ad."r:: tdc 29 26 1350
vie du batimen
sur production eau
glacée 17% 14% / / / / / / 36%
Récupération de chaleur 118 9640 13118 65 581 384 000 40 22 20 1901
sur production cau
glacée + GTC 24% 22% / / ¢ / / / 37%

En excluant le remplacement de la chaudiére et chauffage dont les travaux étaient en cours lors de nos viistes, on
aboultit a la synthése suivante :
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Economies
potentielles

Préconisations |

/an

Rénovation compléte du

€HT /an

Subventions
potentielles

BUREAU
VERITAS

Investissements

estimatifs € HT

Temps

Temps de Temps de

de retour retour

retour Brut en Gains en

années (
CEE)

Actualiséen  Actualisé en
années (hors  années (avec
CEE) CEE)

hors kgco2/an

batiment (sans prise en
compte de la
modification du

chauffage)

dépasse la

180 | 15158 | 20566,38 | 98994 1027 500 durée de vie 30 29 2578
Scénario complet du batiment
37% | 35% / / / / / / 50%
N° Affaire : 15535688 — N° Rapport : 15535688-2
Copyright BV Solutions 14/25 Site : Batiment Lacaze Duthiers



| BUREAU |
VERITAS

23. Synthése générale

En cumulant les 2 diagnostics et intégrant I'estimation financiére de I'Etat des Lieux on aboutit a la synthése générale suivante :

Fiche chantier Constat - localisation Propositions d'actions Domaine technique Chapitre Eléments observés Estimation Temporalité
Gros Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Nord - RDC : Zone  |Prévoir un diagnostic complémentaire des poutres béton avec
Bassin analyse de la pollution des ions chlorure dans le béton.
Présence de fissurations des poutres du plancher haut RDC, des A la suite de cette analyse, il faudra prévoir une campagne de Lo
1 . , . . , , SOLIDITE Gros Oeuvre Généralités gros ceuvre 3500.00 € 0-3ans
linteaux de fagades purge/réparation des éléments dégradés
Ces fissures doivent provenir de I'oxydation des aciers présent dans
le béton
Gros Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Nord - RDC : Zone  |Prévoir un traitement ponctuel des traces d'oxydations
Bassin
2 . 3 3 , . SOLIDITE Gros Oeuvre Généralités gros ceuvre 3 000.00 € 0-3 ans
Les paillasses béton présentent de nombreuses traces d'oxydation
Gros Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Nord - RDC : Zone |Le phénomene est lié a la nature méme des moellons utilisés.
bureaux - Local stockage réfrigéré La présence de nombreux réfrigérateurs augmente la température
Le mur en moellon apparent présente de trés forte traces de de la piece, ce qui favorise I'évaporation de I'humidité du mur mais
salpétre sur toute sa hauteur, ce qui exclu une origine du aussi des sels minéraux qui sont a I'origine du salpétre.
hénomene par capillarité Il serait nécessaire de ventiler efficacement le local et de réaliser un , .
3 P i P pA 3 . - . . L. . . SOLIDITE Gros Oeuvre Eléments porteurs verticaux 900.00 € 0-3 ans
La présence de salpétre provoque la dégradation superficielle de  |gobetis a base de mortier de chaux aérienne afin de limiter la
quelques moellons formation de particules.
Chiffrage pour la mise en place d'une ventilation complémentaire et
réalisation d'un gobetis de chaux.
Gros Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Nord - RDC : Pour stabiliser le phénomeéne il est nécessaire de retirer I'enduit
Dégradation du revétement au niveau de I'embrassure du passage |ciment et de refaire un enduit a base de chaux hydraulique et
entre l'aile Nord et Sud aérienne qui reste perméable aux remontées capillaires et ensuite , .
4 . . 3 i ] q N p' Lo P SOLIDITE Gros Oeuvre Eléments porteurs verticaux 400.00 € 0-3 ans
L'écaillage de la peinture est provoqué par la présence de laisser cet enduit a I'air libre
remontées capillaires du mur en moellon
Gros Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est - RDC : Suivre I'évolution de la fissure par la pose d'une jauge
Localisation d'une fissure au niveau d'une pierre de taille de , .
5 } P SOLIDITE Gros Oeuvre Eléments porteurs verticaux 800.00 € 3-5ans
I'embrassure de la facade Ouest
Gros Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Nord - R+1: Pour stabiliser le phénomeéne il est nécessaire de retirer I'enduit
Dégradation du revétement au niveau des embrassures de murs en |ciment et de refaire un enduit a base de chaux hydraulique et ) .
6 - . . . . SOLIDITE Gros Oeuvre Eléments porteurs verticaux 5200.00 € 0-3ans
moellons aérienne qui reste perméable aux remontées capillaires et de
laisser cet enduit a I'air libre
Gros Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est - R+2 : Une attention particuliere doit étre apportée au plancher bois du
7 Le structure des planchers des salles 290 et 191 semblent en bois  |fait de leur fragilité vis-a-vis des attaques d'insectes xylophages et SOLIDITE Gros Oeuvre Planchers 3-5ans
champignons lignivores
Gros Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est - R+2 : Prévoir le remplacement des gardes corps par des modeéles avec
Les garde-corps du haut des escaliers en pierre en colimagon situés |une hauteur mini de 1m
8 s . . N SOLIDITE Gros Oeuvre Escalier 4000.00€ | 5-10ans
sur l'aile Est sont trop bas et présente des peintures a base de
plomb
Gros Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est - Cave Prévoir un diagnostic complémentaire comprenant la dépose partiel
Nous avons noté la présence d'un dégat des eaux car I'isolant en de l'isolant afin de déterminer I'origine des fuites apres dépose de
laine de roche en sous face de plancher est détrempé I'isolant dégradé
9 . o o P o P L J SOLIDITE Gros Oeuvre Planchers 1500.00 € 0-3ans
D'autres traces d'anciens dégats des eaux ont été repéré par
I'oxydation prématuré des fixations
Clos: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Nord - RDC : Prévoir le remplacement de la porte
Les portes aluminium d'accés a |'extérieur présentent des signes L.
10 , P . A . . P . & SOLIDITE Clos Menuiseries extérieures 4.000.00 € 3-5ans
d'oxydation ceci d{ a I'ambiance marine du site
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Fiche chantier Constat - localisation Propositions d'actions Domaine technique Chapitre Eléments observés Estimation Temporalité
Clos: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Nord - RDC : Prévoir une compagne de remplacement ponctuel de ces éléments
Nous avons observé un début d'oxydation des équipements des dégradés afin de maintenir I'usage des menuiseries
11 . o ¥ quip & g SOLIDITE Clos Menuiseries extérieures 3 000.00 € 3-5ans
menuiseries ( poignée, gonds...)
Clos: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est - : Prévoir le remplacement des menuiseries (chiffré dans I'audit
Les menuiseries bois de la fagade Est sont dégradées et ne sont énergétique
12 3 . ¢ g getique) SOLIDITE Clos Enduits extérieurs 3-5ans
plus étanches a I'air selon le personnel sur place
Clos: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Nord - R+1: Prévoir le remplacement des menuiseries (chiffré dans I'audit
Les menuiseries en aluminium sont fuyardes par vent fort, énergétique)
13 certaines de s'ouvre plus, certains joints de doubles vitrages ne SOLIDITE Clos Menuiseries extérieures 3-5ans
sont plus étanches
Clos: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est - R+2 : Prévoir une campagne de étanchéification de la liaison
14 Absence de joint d'étanchéité a I'air entre les menuiseries et le doublage/menuiserie par du joint acrylique. Prévoir ces SOLIDITE Clos Menuiseries extérieures 2 000.00 € 0-3 ans
doublage interventions régulierement (environ tous les 5 ans)
Couvert: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Nord - Couverture : Le remplacement de I'étanchéité est a prévoir a moyen terme (4-6
Dégradation prononcé de 'autoprotection de I'étanchéité Bitume y |ans)
15 compris les skydomes Y compris équipement de toiture (skydomes et moteurs de SOLIDITE Couvert Etanchéité bitume 40000.00€| 3-5ans
ventilation).
Remplacement d'étanchéité chiffré dans I'audit énergétique.
Couvert: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Nord - Couverture : Rehausser la hauteur du garde-corps pour atteindre 1 m minimum
Le garde-corps situé en périphérie de la couverture est a une et mettre place une lisse intermédiaire e,
16 & P perip . . Lo P SOLIDITE Couvert Généralités couvert 15 000.00 € 0-3 ans
hauteur de 80 cm et ne comporte pas de lisses intermédiaires
Couvert: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est - Couverture : Prévoir une campagne de remplacement des ardoises manquantes
Nous avons noté le glissement ponctuel de quelques ardoises, il y a |Lors de cette intervention il serait intéressant de connaitre la cause . .
17 . & N P quelq ¥ , . L ) 3 . 3 SOLIDITE Couvert Couverture ardoise naturelle ou artificielle 6 000.00 € 0-3ans
un risque ponctuel de dégat des eaux de la chute d'ardoise : fixation dégradée ou ardoise cassée
Couvert: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est - Couverture : Faire remplacer les vis oxydées afin d'éviter un vieillissement
Les fixations des fenétres de toit présentent des traces rématuré et des entrées d'eau
18 ) . P P SOLIDITE Couvert Couverture ardoise naturelle ou artificielle 1500.00 € 0-3 ans
d'oxydations
Couvert: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est - Couverture : Vérifier I'étanchéité de la fenétre de toit mais dans tous les cas
Présence d'une fenétre de toit a la structure oxydée au niveau de la |prévoir son remplacement
19 . . y P .p. . SOLIDITE Couvert Couverture ardoise naturelle ou artificielle
maison du Directeur Constat hors mission et hors chiffrage
Couvert: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Nord : Les descentes Prévoir le remplacement des descentes d'eau pluviales
20 ) . i P P SOLIDITE Couvert Descente d'eau 1050.00 € 3-5ans
d'eau pluviales fagades Nord et Sud sont oxydées
Second Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Nord - RDC : Prévoir la rénovation de la porte avec I'ajout d'une protection
Début de dégradation (gonflement) en bas de la porte de passage |renforcée en partie basse
21 3 . (8 ) P P 3 P SOLIDITE Second Oeuvre Généralités second-ceuvre 1500.00 € 3-5ans
entre la zone bassin et la zone bureau
Second Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Nord - RDC : Prévoir une campagne de réfection des éléments dégradés du
Oxydation des bandes armées et des vis de plaque de platre du fait [doublage
de I'ambiance marine du site
22 Préconisation d'ordre général : SOLIDITE Second Oeuvre Généralités second-ceuvre 1500.00 € 0-3 ans
Lors de rénovations prévoir la mise en ceuvre de doublages ou
cloisons adaptées aux locaux de type EC "Locaux trés humide"
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Fiche chantier Constat - localisation Propositions d'actions Domaine technique Chapitre Eléments observés Estimation Temporalité

Second Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est- RDC : Prévoir le remplacement des plaques de platres avec création de
Dégradation importantes du bas des doublages de I'embrassure micro ventilations permettant d'évacuer I'humidité des remontées
d'accés aux sanitaires capillaires

23 Absence de ventilation du vide entre le mur en moellon et la plaque|ou remplacement du systéme de doublage par la mise en place d'un SOLIDITE Second Oeuvre Cloisons fixes intérieures 1500.00 € 0-3ans
de platre enduit a base de chaux-chanvre au niveau de I'embrassure

(solution chiffrée)

Second Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est- RDC : Cas 1: Il serait nécessaire de prévoir le déménagement des portes
Localisation d'écaillage du revétement de la cloison séparant le manteaux ou de prévoir un systéme de protection de la cloison
couloir de la salle de TP n°2 Cas 2 : Prévoir le percement ponctuel de la dalle béton en sous face
Nous avons constaté le jour de notre visite la présence de pour permettre |'évacuation des eaux stagnantes résultant de
nombreux vétements de pluie sur le porte manteau du couloir, ceci|dégats des eaux
est 'une des piste possible de I'origine de I'humidité

24 L'autre est lié au mode constructif, en effet la plaque de platre doit |l serait nécessaire de prévoir un diagnostic complémentaire afin de SOLIDITE Second Oeuvre Cloisons fixes intérieures 800.00 € 0-3ans
reposer directement sur le plancher en béton, en cas de dégat des |connaitre |'origine précise du phénomene (chiffrage du diagnostic)
eaux I'humidité remonte par capillarité dans la plaque de platre,
surtout que nous avons repérer des traces de dégats des eaux en
sous face du plancher, en lien avec le Constat 9
Second Oeuvre: - Second Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile [Vu qu’il n’est pas possible d’ajouter de I'isolant supplémentaire
Est-RDC: dans les embrassures il faut faire en sorte que 'humidité s’évacue
Les embrassures des menuiseries des salles de TP n°1 et n°2, le plus rapidement possible donc nous préconisons de prévoir le

25 exposé a I'Est sont dégradées. Ceci causé par le point de rosé qui se [remplacement de I'enduit platre par un enduit a base de chaux SOLIDITE Second Oeuvre Enduits 5200.00 € 3-5ans
forme au niveau des embrasures intérieures des menuiseries
Second Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Nord - R+1: Prévoir une réparation des éléments dégradés ou manquants de la
Les parois extérieures du couloir distribuant les acces aux bureaux |cloison bois ou étudier son remplacement total

26 et laboratoires sont en lambris bois, celui-ci est dégradé, absent au- [(Chiffrage du remplacement total) SOLIDITE Second Oeuvre Cloisons fixes intérieures 45000.00€| 3-5ans
dessus de certaines portes et ponctuellement lors de passage de
réseaux
Second Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Nord - R+1: Prévoir une campagne de remise en peinture des éléments

27 Localisation de traces d'écaillage ponctuelles de la peinture dégradés SOLIDITE Second Oeuvre Revétements muraux (toiles de verre, peinture,..) 5000.00 € 3-5ans
Second Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Nord - R+1 : Prévoir le remplacement des portes d'accés aux bureaux et
Les portes bois menant aux bureaux ou laboratoires ne ferment laboratoires

28 plus correctement et réglages impossibles Il a été identifié la présence de plomb dans la peinture des portes et SOLIDITE Second Oeuvre Cloisons modulaires ou mobiles 21000.00€| 3-5ans
Présence de jour entre dormant et ouvrant dormants
Second Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Nord - R+1: Prévoir la rehausse de la main courante de I'escalier pour atteindre

29 La main courante de |'escalier bois est a une hauteur de 86 cm du  |au minimum 90 cm et 100 cm au niveau du pallier SOLIDITE Second Oeuvre Généralités second-ceuvre 2 500.00 € 0-3 ans
nez de marche
Second Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est- R+1 : Prévoir un contréle périodique de la résurgence du phénomeéne
Présence d'une trace de dégat des eaux dans le bureau n°188 mais |Hors chiffrage

30 absence d'humidité le jour de notre visite SOLIDITE Second Oeuvre Plafonds fixes intérieurs
Second Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est- R+2 : Prévoir une campagne de étanchéification de la liaison
Localisation de nombreuse entrées d'air autour des traversées de |platre/charpente avec du joint acrylique

31 charpente ’ . ‘ Prétvoir cette intervention régulierement (environ tous les 5 ans) SOLIDITE Second Oeuvre Généralités second-ceuvre 0-3 ans
Selon le personnel sur place, ces entrées d'air sont trés Chiffrage avec constat n°14
significatives en cas de vent fort
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Fiche chantier Constat - localisation Propositions d'actions Domaine technique Chapitre Eléments observés Estimation Temporalité
Second Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est- R+2 : Prévoir une campagne de révision de la mise en ceuvre de I'isolation
Nous avons noté que la mise en ceuvre de la laine de verre était
32 perfectible, il y a de nombreux vides d'isolant SOLIDITE Second Oeuvre Généralités second-ceuvre 2000.00€ | 0-3ans
Il est important que la laine de verre soit continue pour étre
efficace
Second Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est- R+2 : Mise en ceuvre d'une protection de la gaine électrique par du
Localisation d'une gaine électrique au niveau du pallier de I'escalier [mortier ou une protection rigide Lo
33 . S SOLIDITE Second Oeuvre Généralités second-ceuvre 150.00 € 0-3ans
en colimagon situé au sud,
Cette gaine peut présenter un risque électrique
Second Oeuvre: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est - Cave Prévoir une intervention de réparation /remplacement des
La mise en ceuvre de |'isolation en sous face du plancher bas RDC |éléments dégradés
34 est perfectible : absence de certains panneaux et 'adhésif entre les SOLIDITE Second Oeuvre Plafonds fixes intérieurs 3 000.00 € 0-3 ans
panneaux n'est pas satisfaisant
Euipements: - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Nord - RDC : Suivant leur état de corrosion, prévoir une remise en peinture des
L'ensemble des radiateurs a eau chaude présentent des traces radiateurs avec un traitement anticorrosion ou leur remplacement .
35 d'oxydations plus ou moins prononcées Chiffrage avec le remplacement des radiateurs oxydés #N/A Euipements Chauffage 8000.00€ 3-5ans
Charpente : - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est - Charpente : Pas de remarque
La charpente a bénéficié de travaux de rénovation dans les années
2000
De de fait, la charpente est composé d'anciennes piéces de bois aux
sections non normalisées et de piéces de bois plus récentes.
Sur les pieces plus anciennes, nous avons noté la présence Lo .
36 o . e , . s SOLIDITE Charpente Généralité charpente traditionnelle
d'injecteurs signe de la réalisation d'un traitement des bois a coeur
A noter que la volige, chevrons et pannes datent des années 2000
Nous n'avons pas localisé de traces d'humidité
Charpente : - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est - Charpente : Assurer un suivi régulier des pieces de bois afin de pouvoir
Quelques pieces de bois présentent des signes d'attaques de intervenir rapidement en cas de nouvelles attaques xylophage
37 xylophage ainsi que des dégradations ponctuelles Hors chiffrage SOLIDITE Charpente Généralité charpente traditionnelle
Nous avons noté une absence d'humidité et les dégradations n'ont
pas évoluées depuis la derniere mise en peinture
Facades : - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Nord - Fagade Nord : Prévoir de réaliser un diagnostic complémentaire afin de
L'ensemble des éléments béton de la fagade nord présente des caractériser la profondeur de contamination par les ions chlorures
signes de dégradation lié a la corrosion des aciers présent dans le [De ces résultats en découlera la méthodologie de réparation des
38 béton. éléments béton SOLIDITE Facades Eléments bétons 3500.00 € 0-3 ans
Les éléments les plus impactées sont les corniches en béton qui Chiffrage de I'étude
présentent de nombreux éclats et les différents linteaux des
menuiseries (certains ont déja bénéficié de réparations)
Facades : - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Nord - Fagade Nord : Prévoir une campagne de réfection en profondeur des joints de
La fagade en pierres apparentes présente des désordres de deux |pierre
types :
39 - déchaussement poncuel de quelques pierres SOLIDITE Facades Magconnerie moellons 6 000.00 € 0-3 ans
- les joints de pierre a base de mortier ciment sont peu profond et
dégradés, ils n"assurent plus I'étanchéité du mur
Facades : - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Nord - Fagade Nord : Prévoir de réaliser un diagnostic complémentaire afin de
Présence d'une importante fracture d'un poteau et linteau caractériser la profondeur de contamination par les ions chlorures
(intérieur et extérieur) menant au vestiaire plongeur Cette contamination est a I'origine de la création de la fracture du
40 Ces éléments ont déja fait I'objet d'une réparation béton SOLIDITE Facades Eléments bétons 2 500.00 € 0-3ans
De ces résultats en découlera la méthodologie de réparation de la
fracture béton.
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Fiche chantier Constat - localisation Propositions d'actions Domaine technique Chapitre Eléments observés Estimation Temporalité
Facades : - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Nord - Fagade Sud : Préconisation similaire a la fagade Nord :
Présence de quelques éclats béton et fissuration de linteaux mais |Prévoir de réaliser un diagnostic complémentaire afin de
d'un degré moindre que la facade Nord exposée directement aux |caractériser la profondeur de contamination par les ions chlorures
embruns Cette contamination est a I'origine de la création des éclats bétons
41 De ces résultats en découlera la méthodologie de réparation des SOLIDITE Facades Eléments bétons 0-3 ans
éclats bétons
Chiffrage en lien avec le constat n°38
Facades : - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Nord - Fagade Sud : Urgent : Prévoir une campagne de réfection en profondeur des
42 Les joints des moellons sont totalement lessivés, risque important |joints de pierre SOLIDITE Facades Macgonnerie moellons 7 500.00 € 0-3ans
de déchaussement de pierre
Facades : - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Nord - Fagade Sud : Prévoir de réaliser une réparation compléte de I'ensemble de la
Nous avons observé une fissuration au niveau de la zone d'appui |structure (corniche + linteau) en bénéficiant de |'étude préconisée
43 d'une corniche sur un linteau, dans le constat n°38 SOLIDITE Facades Eléments bétons 0-3ans
Une zone a été fait I'objet de réparation Estimation impossible jusqu'au retour de I'étude de carbonatation
Facades : - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est - Fagcade Ouest : Prévoir le remplacement des linteaux bois par des linteaux béton
44 Présence de linteaux bois en chéne tres dégradés Travaux a engager sans délais SOLIDITE Facades Macgonnerie moellons 1400.00 € 0-3ans
Fagades : - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est - Fagcade Ouest : Prévoir une campagne de réfection en profondeur des joints pierre
Une zone en partie haute de la fagade nord (correpondanta la
45 piece 189 ) a des joints dégradées SOLIDITE Facades Magonnerie moellons 3000.00€ | 0-3ans
L'absence de joints ou leurs dégradations favorise les entrées d'eau
dans le batiment
Facades : - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est - Fagcade Ouest : Préconisation similaire a la facade Nord :
Présence de fissures du jambage de I'ouverture du R+1 Prévoir de réaliser un diagnostic complémentaire afin de
correspondant au bureau n°189 caractériser la profondeur de contamination par les ions chlorures
Cette contamination est a I'origine de la création des éclats bétons
46 De ces résultats en découlera la méthodologie de réparation des SOLIDITE Facades Eléments bétons 0-3 ans
éclats bétons
Chiffrage compris dans le constat n°38
Facades : - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est - Fagade Ouest : Prévoir une campagne de réfection en profondeur des joints pierre
Ponctuellement nous avons repéré des zones de joints dégradées
47 au RDC SOLIDITE Facades Maconnerie moellons 2250.00€ | 0-3ans
L'absence de joints ou leurs dégradations favorise les entrées dans
le batiment
Facades : - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est - Fagcade Ouest : Faire enlever les éléments métalliques des pierres
Nous avons repéré la présence d'éléments métalliques oxydés dans
48 des pierres d'entourage de fenétres SOLIDITE Facades Maconnerie moellons 700.00 € 0-3ans
Leur oxydation provoque I'éclatement des pierres
Facades : - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est - Fagcade Ouest : Controler la propagation de la végétation au niveau des fagades
Présence de végétation de type vigne vierge sur la fagade Lo
49 . . o . . SOLIDITE Facades Généralités 200.00 € 0-3ans
La vigne vierge empéche la constatation de désordres des fagades
Facades : - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est - Fagade Est : Prévoir un suivi de I'évolution de la pierre d'appui du linteau et
Localisation d'une pierre fissurée au niveau de I'appui du linteau effectuer un suivi périodique de I'élément métallique en sous-face
50 La sous face du linteau laisse apparaitre une structure métallique |Hors chiffrage SOLIDITE Facades Généralités 0-3 ans
oxydée
Facades : - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est - Fagade Est : Réfection de la protection anticorrosion des tirants
51 Début d'oxydation de deux tirants en facade SOLIDITE Facades Généralités 250.00 € 0-3ans
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| BUREAU |
VERITAS

Eléments observés

Propositions d'actions

Domaine technique

Chapitre

Estimation Temporalité

Facades : - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est - Fagade Est : Pour l'instant pas de risque dans I'immédiat mais suivre leurs
52 Nous avons localisé quelques pierres donc la surface étaient évolutions SOLIDITE Facades Magconnerie moellons 5-10 ans
dégradées Hors chiffrage
Facades : - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est - Fagade Est : Réfection de la protection anticorrosion des grilles ou prévoir leur
53 Oxydation des grilles de ventilation du VS remplacement SOLIDITE Facades Magonnerie moellons 300.00 € 3-5ans
Chiffrage de la réfection de la protection anticorosion
Facades : - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est - Fagade Est : Prévoir le remplacement des appuis béton, l'idéal étant de prévoir
54 Les appuis de fenétres béton sont dégradés : cassés ou fissurés ces travaux en méme temps que le remplacement des menuiseries SOLIDITE Facades Eléments bétons 400.00 € 3-5ans
Facades : - Batiment Lacaze Duthiers - Aile Est - Fagade Est : Prévoir la rénovation ponctuelle des joints de fagon a éviter des
55 Quelques joints de magonnerie moellons sont dégradés dégradations plus importantes SOLIDITE Facades Magconnerie moellons 3000.00 € 0-3ans
Eclai - Bati tL Duthi Rel ing LED
56 clairage - Batiment Lacaze Luthiers €lamping ENERGIE Audit Energétique Eclairage 21 700.00 € 0-3 ans
57 Planchers bas - Batiment Lacaze Duthiers Isolation des planchers bas ENERGIE Audit Energétique Isolation 73600.00€| 3-5ans
58 Menuiseries extérieures - Batiment Lacaze Duthiers Remplacements des menuiseries extérieures ENERGIE Audit Energétique Menuiseries extérieures 236 000.00€| 3-5ans
59 Isolation des fagades - Batiment Lacaze Duthiers Isolation par l'intérieur des parois verticales ENERGIE Audit Energétique Fagades 203 000.00 €| 3-5ans
60 Isolation de locaux - Batiment Lacaze Duthiers Isolation de murs intérieurs ENERGIE Audit Energétique Généralités second-ceuvre 5500.00 € 0-3 ans
61 Etanchéité - Batiment Lacaze Duthiers Réfection de I'étanchéité avec isolation améliorée ENERGIE Audit Energétique Etanchéité bitume 75000.00€| 3-5ans
62 Combles - Batiment Lacaze Duthiers Isolation en plafond ENERGIE Audit Energétique Isolation 15 000.00 € 0-3 ans
63 Combles - Batiment Lacaze Duthiers Isolation en rampant ENERGIE Audit Energétique Isolation 13600.00€| O0-3ans
Installation de chauffage - Batiment Lacaze Duthiers Remplacement de la chaudiere fioul par une chaudiere a
condensation avec récupération de chaleur sur la production d’eau . .
64 | P . p' . . ENERGIE Audit Energétique Equipements 0-3ans
glacée (travaux en cours non pris en compte dans |'estimation)
Gestion technique Centralisée - Batiment Lacaze Duthiers Etendre la GTC a la gestion de I'éclairage et la ventilation également,
65 afin de gérer aux mieux tous les équipements techniques du site. ENERGIE Audit Energétique Equipements 384 000.00 €| O0-3ans
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3. RECAPITULATIF

En fonction des données précédentes, on en déduit les récapitulatifs suivants :

3.1. Récapitulatif des estimations financiéres (€ HT)

Somme de Estimation

Total

1400000

1247400

1200000
1000000

800000
600000 m Total
400000

200000

Total

L’estimation financiere globale a laquelle on aboutit est de : 1 247 400 € HT
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3.2. Récapitulatif temporel (€ HT)

Somme de Estimation

800000
700000

600000 520550
500000
400000
300000
200000
100000
0

0-3 ans

Temporalité .YV

Somme de Estimation

70.00%
60.00%
20.00% 41.73%
40.00%
30.00%
20.00%
10.00%

0.00%
0-3 ans

Temporalité .Y

Total

722850

3-5ans

Total

57.95%

3-5ans

BUREAU
VERITAS

H Total
4000
5-10ans
H Total
0.32%
5-10ans

La répartition temporelle proposée tenant compte de I'état des composants et des actions de I'audit énergétique a

2020 conduit a :

e 41,7% des investissements sous 3 ans (520 k€ HT)
o 58% des investissements entre 3 et 5 ans (723 k€ HT)
o 0,3% des investissements entre 5 et 10 ans (4 k€ HT)
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3.3. Récapitulatif par composant (€ HT)

Total

1200000
1027400

1000000

800000

600000

400000 H Total

200000

o
(o)
o
o

8000 31000 19300 n

Somme de Estimation

Total

90.00%
82.36%
80.00%
70.00%
60.00%
50.00%
40.00% H Total
30.00%

20.00%

10.00% 5.09% 7.15%

0.00% 0.72% . 0.64% 2.49% 1.55% .
—_— || —

0.00%
Audit Charpente Clos Couvert Euipements Facades Gros QOeuvre Second
Energétique Oeuvre

Chapitre ~

La part liée a I'audit énergétique représente 82% des investissements a prévoir.
Dans ces montants de I'audit énergétique ont été intégrées des actions étant également présentes dans I'état des
lieux (remplacement des menuiseries et de I'étanchéité notamment).
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En faisant l'inverse (intégrer ces actions a I'état des lieux et non pas a 'audit énergétique) on aboutirait a la

répartition suivante :

Somme de Estimation

800000
716400
700000
600000
500000
400000
300000

200000

100000
0

Audit Charpente
Energétique

Chapitre ~

Somme de Estimation

70.00%
60.00% 57.43%
50.00%
40.00%
30.00%
20.00%
10.00%

0.00%
0.00%

Audit Charpente
Energétique

Chapitre ~

Copyright BV Solutions

245000

Clos

19.64%

Clos

Total

138550

8000

Couvert Equipements

Total

11.11%

0.64%

Couvert Equipements

24/25

31000
|

Facades

2.49%
||

Facades

Gros Oeuvre

W Total
89150
19300 .
—_—
Gros Oeuvre Second
Oeuvre
H Total
7.15%

1.55% .
=

Second
Oeuvre
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Cette répartition permet d’avoir une répartition plus équilibrée des investissements entre le bati et le domaine
énergétique :

Somme de Estimation

Total

70.00%

60.00% 57.43%

50.00%

42.57%

40.00%

H Total

30.00%

20.00%

10.00%

0.00%
ENERGIE SOLIDITE

Domaine technique ~
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